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' ROMANIA
MUNICIPIUL BUCURESTI
PRIMARIA SECTORULUI 2

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 57/-;//72\7 /l// ’ dn 2/ 0¥ 2015

In scopul: CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL, DUPA CUM URMEAZA
-FAZA 1 BLOCURILE H1, H2, K1, K2, CU REGIM DE INALTIME 25+P+14E,
DESTINATIE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL §I SERVICII, PARCAJELE
PHK-1, PHK-2, CU REGIM DE INALTIME D,
-FAZA 2 BLOCURILE F1, F2, F3, Gl, G2, G3, CU REGIM DE INALTIME
2S+P+6E-25+P+14E, DESTINATIE LOCUINTE CU PARTER COMERCIAL SI
SERVICII,
-FAZA 3 BLOCUL L, CU REGIM DE INALTIME 2S+P+10E, DESTINATIE LOCUINTE
CU PARTER COMERCIAL SI SERVICII,
-AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI ORGANIZARE DE SANTIER PENTRU
FIECARE FAZA SAU INTR-O SINGURA FAZA

Ca urmare a cererii adresate de pentru S.C. HERCESA IMOBILIARA S.R.L., cu

demieiliul/sediul in judetul—, municipiul/~eragul/ comuna Bucuresti, satsl/Sectorul 2, cod postal -,
strada Baia de Aram3 nr.1, parter; telefon/ fax;/___e-mail __, inregistrate la nr.44368/43812 din

14.07.2015/10.07.2015

pentru imobilele — terenuri i / sau constructii - situate in municipiul Bucuregsti,
SOS. MORARILOR NR.2. SOS. MORARILOR NR.4, STRADA BAIA DE ARAMA NR.1,
identificate prin numere cadastrale -; intabulat in CF qr. - si/sau identificate prin planurile de situatie

scara 1:500 si scara 1:2000 anexate )
in temeiul reglementirilor documentatiilor de urbanism faza:
e PUG-Municipiul Bucuresti aprobat cu HCGMB nr.269/2000, prelungit prin HCGMB nr.232/2012
e PUZ-Sector 2 aprobat cu HCL S2 nr.99/2003, prelungit prin HCL S2 nr.5/2013
e PUZ sos. Morarilor-b-dul Basarabia-str. Baia de Arami, Sector 2 aprobat cu HCGMB nr.68/2008
in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executirii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicata, privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, cu modificirile si completérile ulterioare,

SE CERTIFICA
1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul compus din teren in suprafati de 23.876,36 mp se afli in proprietatea
S.C. HERCESA IMOBILIARA S.R.L. conform contractului de vénzare-cumpdrare autentificat
sub nr.63 din 16.01.2006 la B.N.P. Asociati Luca si Dumitrescu, cu sediul in Bucuresti,
Sectorul 1, b-dul Nicolae Balcescu nr.35, et.5, ap.11, prin care a fost achizitionat imobilul
compus din teren in suprafatd de 28.018 mp si constructiile existente pe acesta, ulterior fiind
instrdinate terenul in suprafatd de 4.136,64 mp, conform contractului de vénzare-cumpdrare
autentificat sub nr.2516 din 14.12.2010 la B.N. Monica Pop si asociatii, cu sediul in Bucuresti,
Sectorul 2, b-dul Dacia nr.107 si terenul in suprafatd de 5,00 mp, conform contractului de
vénzare-cumpdrare autentificat sub nr.1004 din 10.05.2012 la a B.N. Monica Pop si asociatii, cu
sediul in Bucuresti, Sectorul 2, b-dul Dacia nr.107.

REGIMUL ECONOMIC: Imobile situate in intravilanul Municipiului Bucuresti, libere de
constructii, situate in intravilanul municipiului Bucuresti, partial in subzona A 3-subzona unitatilor
industriale i de servicii si partial In zona T-zona transporturilor, conform PUZ-Sectror 2 corelat
cu PUG-municipiul Bucuresti si fac parte din terenul care a fost analizat prin planul planul
urbanistic zonal sos. Morarilor-b-dul Basarabia-str. Baia de Aramd, Sector 2, aprobat prin
H.C.G.M.B. nr.68 din 13.02.20108.



2. REGIMUL TEHNIC:

Conform PUZ-Sectror 2 corelat cu PUG-municipiul Bucuresti, imobilele sunt situate in
intravilanul municipiului Bucuresti, partial in subzona A3-subzona unitatilor industriale si de servicii si
partial in zona T-zona transporturilor) si fac parte din terenul care a fost analizat prin planul urbanistic
zonal sos. Morarilor-b-dul Basarabia-str. Baia de Aramd, Sector 2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.68 din
13.02.20108 (aviz de urbanism nr.29 / 11 din 07.12.2005), prin care s-a aprobat reconversia functionala a
zonei in subzona M2a-subzond mixta situatd in afara zonelor protejate, in teritorii structurate, cuprinzind
bulevarde sau strizi deservite cu transport in comun de mare capacitate, constituind directiondri in
dezvoltarea viitoare a zonei centrale a oragului, in care autorizarea constructiilor este posibila in baza
regulamentului. In conformitate cu prevederile planului urbanistic zonal mentionat, care a produs efecte
prin realizarea unor constructii pe terenul studiat. in conformitate cu prevederile planului urbanistic
zonal sos. Morarilor-b-dul Basarabia-str. Baia de Arama, Sector 2, aprobat prin H.C.G.M.B. nr.68
din 13.02.2008, POT maxim=30%, pentru clidiri cu H maxim=P+14 E, POT maxim=70%, pentru
H maxim=8m, CUT maxim=3. Se propune construirea unui ansamblu rezidential, dupd cum urmeaza:
-faza 1 blocurile H1, H2, K1, K2, cu regim de iniiltime 2S+P+14E, destinatie locuinte cu parter
comercial si servicii, parcajele PHK-1, PHK-2, cu regim de iniltime D;

-faza 2 blocurile F1, F2, F3, G1, G2, G3, cu regim de Tnadltime 2S+P+6E-2S+P+14E, destinatie
locuinte cu parter comercial si servicii;
-faza 3 blocul L cu regim de iniltime 2S+P+10E, destinatie locuinte cu parter comerecial si servicii.

Datoriti amplasamentului, in vederea analizrii posibilititii de a se realiza constructiile
propuse, se impune intocmirea unei documentatii de urbanism, plan urbanistic de detaliu,
documentatie care trebuie avizatd si aprobati, conform prevederilor legale. Planul urbanistic de
detaliu_are_exclusiv_caracter de_reglementare specificd pentru o parceld in relatie cu parcelele
invecinate. Planul de urbanism _nu _poate modifica planurile de nivel superior, ci poate doar detalia
modul specific de construire In raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturald a acesteia,
in baza unui studiu de specialitate. Planul urbanistic de detaliu este instrumentul de proiectare urband
care reglementeazi retragerile futd de limitele laterale si posterioare ale parcelei, procentul de ocupare
a terenului (POT), accesuri auto si pietonale, conformarea arhitectural-volumetricd, modul de ocupare

a terenului, designul spatiilor publice,
Aspectul constructiilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va

corespunde exigentelor actuale ale arhitecturii de coerentd si elegantd. Imprejmuirea spre strada va
avea Tniltimea de maxim 1,80 m, cu soclu opac de 0,60 m si o parte transparentd dublatd de gard viu.
Gardurile spre limitele separative ale parcelei vor fi opace cu niltimi cuprinse intre 2,00 si 2,50 m. Se
vor respecta prevederile Codului Civil. La intocmirea proiectului se va fine seama de H.C.G.M.B.
nr.66/2006 privind aprobarea normelor privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
noile constructii si amenajari autorizate pe teritoriul municipiului Bucuresti si a prospectelor necesare
unei corecte functiondri a arterelor de circulatie.

Parcarea/gararea auto, organizarea de santier si scurgerea apelor pluviale se vor realiza in incinta.
NOTA: H.C.L. Sector 2 de aprobare a documentatiei de urbanism (PUD) va_precede intocmirea
documentatiei pentru autorizarea lucrdrilor,

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat/ au—peatefi-utilizat-in scopul declarat

pentru intruedt: elaborarea documentatiei necesare obtinerii autorizatiei de construire fn
vederea—intririi-inJtegalitate executiirii lucririlor propuse si nlocuieste certificatul de

urbanism nr.151/16”M” din 20.02.2015, avizele si acordurile obtinute in baza acestuia (faza
PUD si faza DATC) urmind a riméne valabile in conditiile stabilite de emitentii acestora .

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare
si nu conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

n scuput elsburam documentaier pentr autorzares executant lucanlar de constrict - de canstruareide desfingare « sohciantul se va udress swlonidgy competente pentru profeci mediuhn. Agenfis peotru Protectia Mediului

Bucurest - Aleca Lacul Mordiar. 1, sect,6
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'\ 5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESEUNTARE va
fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii sau—dupé-eaz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat Ia zi, fa-eazul
in-eare-logea-nu-dispune-altfel-(originale sau copii legalizate);
¢) documentatia tehnici - D.T., dupi caz, impreuns cu dovada luarii in evidenta a acesteia la
Ordinul Arhitectilor din Romania:
[X] D.T.A.C. [X] D.T.O.E. [ ID.T.AD.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

[x] alimentare cu api [x] gaze naturale Alte avize/ acorduri
[x] canalizare [x] telefonizare [1

[x] alimentare cu energie electrica [x] salubritate [1

[x] alimentare cu energie termici [ ] transport urban []

d.2) avize si acorduri privind:

[x] securitatea ]a incendiu [x] protectia civild [x] sdnitatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora:

d.4) studii de specialitate:

d.5) alte avize/acorduri:

Ix] Aviz precoordonare retele:

[x] Avizul Comisiei de Circulatie din cadrul P.M.B.;

[x] H.C.L. Sector 2 de aprobare a documentatiei de urbanism (PUD);

e) [x] actul administrativ al autoritiitii competente pentru protectia mediului;

0) dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

- taxa timbru arhitecturi: 0,05 % din valoare investitiei,

- taxa pentru autorizatia de construire/ desfiintare: 0,5% din valoarea investitiei pentru

locuinte §i 1% pentru spatii cu altd destinatie si imprejmuiri pentru construire, _respeetiv
P ; - s e

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de-ta data emi

SECRETAR,
Tom u
\ 7

QARHITECT SEF,
Dir. Exec. Dalia Stegirus

Achitat taxa de: 253 lei conform O.P. nr.117 din 10.07.2015
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin postd la data de
/




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea ekecutam
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

De la data de 2/-0% 20f# _paniladatade Zo.o4. 2018 .

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul
urmand si obtin4, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

SEC%E

ARHE/TS}F,/

Data prelungirii valabilitatii : (ulie 2017

Achitat taxa de : 715, ¢ lei, conform chitantei nr. QP 1£ din
/4.06. 297 -
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
SADU - CU

Editia 1/ Revizia 0



